洛阳市城市综合执法局

行政处罚决定书

洛（伊）城罚决字〔2023〕第014号

单位名称：洛阳景福房地产开发有限公司

统一社会信用代码：91410300MA9GQCCA05
地址：河南省洛阳市伊滨区正泰嘉苑19-03商铺一层
经调查，你单位建设的伊滨区科技大道与伊滨路交叉口东北角云星云观苑项目工程面积据总平面图显示共计344961.98平方米，你单位的资质等级范围据《资质证书》显示为二级“限承担建筑面积25万平方米以下（分期开发的项目按项目总规模计算）的房地产开发项目”，超越核定的资质等级范围37.98%。

上述事实，由以下证据证实：

1.中华人民共和国建设工程规划许可证，证明了你单位开发的云星云观苑项目总建筑面积为344961.98平方米；

《中华人民共和国房地产开发企业资质证书》证书编号410313652，证明你公司资质等级为二级，限承担建筑面积25万平方米以下的房地产开发项目；

调查（询问）笔录，证明当事人对违法事实的供认；

营业执照及个人身份证复印件，证明当事人的身份认定。

以上证据认定了你单位的违法事实。

2023年9月12日，本机关依法向你单位下达了《洛阳市城市综合执法局行政处罚事先告知书》[洛（伊）城罚先告字〔2023〕第014号]、《洛阳市城市综合执法局听证告知书》[洛（伊）城罚听告字〔2023〕第014号]，告知你单位拟作出行政处罚决定的事实、理由、依据及内容，并告知你单位依法享有的权利。你单位在规定期限内未提出陈述、申辩、听证的要求。

本机关认为，你单位超越核定资质等级范围开发房地产项目的行为，违反了《城市房地产开发经营管理条例》第九条：“房地产开发主管部门应当根据房地产开发企业的资产、专业技术人员和开发经营业绩等，对备案的房地产开发企业核定资质等级。房地产开发企业应当按照核定的资质等级，承担相应的房地产开发项目。具体办法由国务院建设行政主管部门制定。”的规定，已构成违法。

根据你单位的违法事实、性质、情节和社会危害程度和相关证据，参照《<城市房地产开发经营管理条例>行政处罚裁量标准》第一条：违反《城市房地产开发经营管理条例》第三十四条的行政处罚，处罚依据：“违反本法规定，未取得资质等级证书或者超越资质等级从事房地产开发经营的，由县级以上人民政府房地产开发主管部门责令限期改正，处5万元以上10万元以下的罚款；逾期不改正的，由工商行政管理部门吊销营业执照。

超越资质等级从事房地产开发经营的

（2）一般违法行为的表现情形：从事超越资质等级限制面积20%以上50%以下的房地产项目开发的。

处罚基准：处以6万元以上8万元以下的罚款；逾期不改正的，由工商行政管理部门吊销营业执照。

其他措施：责令限期改正。”

鉴于你单位建设的云星云观苑项目总建筑面积为344961.98平方米，超越核定的资质等级范围37.98%。根据你单位的违法事实、性质、情节和社会危害程度，确认违法行为等次为一般。

  根据《城市房地产开发经营管理条例》第三十四条：“违反本法规定，未取得资质等级证书或者超越资质等级从事房地产开发经营的，由县级以上人民政府房地产开发主管部门责令限期改正，处5万元以上10万元以下的罚款；逾期不改正的，由工商行政管理部门吊销营业执照。”的规定。

决定对你单位作出如下行政处罚：

罚款陆万元（¥60000）整。

你单位应当自收到本决定书之日起15日内将罚款缴至财政金融局非税收入财政专户。逾期不缴纳罚款的，本机关将根据《中华人民共和国行政处罚法》第七十二条的规定，每日按罚款数额的百分之三加处罚款。

你单位如不服本处罚决定，可以自收到本决定书之日起六十日内依法向洛阳市人民政府申请行政复议；也可以自收到本决定书之日起六个月内依法向洛龙区人民法院起诉，逾期不申请行政复议，也不提起行政诉讼，又不履行本行政处罚决定的，本机关将依法申请人民法院强制执行。
                                  2023年10月17日


